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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Fastan i S6dra Sandby far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 15 januari 1969, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 14
maj 1971. Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

har sitt séte i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes &r 1971 pé fastigheten Korskyrkan 1 som foreningen innehar
med dganderétt. Fastighetens adresser dr Backgatan 17-93 i Sédra Sandby.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 20 1 000
2 96 6330
3 40 3280
156 10 610
Garage 61
Parkeringsplatser 74
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2 maj 2022, varvid 28 rostberdttigade medlemmar var representerade varav en
via fullmakt.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Robert Olsson ordforande, vald till arsstimman 2024

Thord Karlsson vice ordforande, vald till arsstimman 2024
Mikael Skogh sekreterare, vald till rsstdmman 2023

Magnus Larsson vice sekreterare, vald till arsstdimman 2023
Sara Leidhagen styrelseledamot, vald till &rsstimman 2024
Matthias Lindgren styrelseledamot, vald till &rsstimman 2023
Pia Sj6lander Jénsson ~ styrelseledamot, vald till arsstimman 2024

Av foreningen vald revisor har varit Mimmi Hiller samt revisor utsedd av HSB Riksf6rbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Caroline Warneskog och Patrik Steen med Caroline Warneskog som
sammankallande. 0
£
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Foreningen har avtal med nedanstédende leverantérer

Leverantorer _Avtalstyp

Skanska Energi elavtal

Skanska Energi elnat

Kraftringen Nat AB uppvarmning med gas

VA-Syd vatten

Lunds renhallningsverk renhéllning

Com Hem/Tele2 kabel-TV

Telia fibernét

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning (LQE)
HSB Skane underhéllsplansavtal

Securitas bevakning

Aptus tagsystem

Anticimex skadedjursbekdmpning

Medigo hjértstartare

Electrolux service av maskinpark i tvéttstugorna
Lansforsékringar fastighetsforsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsékrar den boendes underhéllsansvar utSver den vanliga hemforsékringen.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 20 september 2022 av Thord Karlsson och Pia Sjélander som
representanter for styrelsen tillsammans med underhéllsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga
visentliga brister, mindre brister har atgérdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen oc
uppdateringen av foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skéne, innehaller kénda
underhallsétgirder pd foreningens fastighet de kommande 60 aren, nar de berdknas genomforas och vad utgiften for
atgdrden berdknas uppga till i dagens prislége.

Underhall

Under aret har foljande storre underhéllsatgarder genomforts:
- Ombyggnad/optimering av varmeldggning i panncentralen
- Byte av fonster i Grona Huset

Framtida underhall
- 2023: Fortsatt ombyggnad/optimering av virmeanldggning i panncentralen
- 2023: Eventuellt driftévertagande av elnétet

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 764 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Styrelsen beslutade att hija arsavgifterna med 15% fr o m den 1/11 2022. Orsaken till detta var att de kraftigt 6kande
energipriserna samt stigande rantekostnader gjorde att foreningen riskerade att std helt utan likviditet vid &rsskiftet
2022/2023.

Ingen ytterligare hojning av avgifterna gjordes den 1/1 2023, men styrelsen foljer kostnadsutvecklingen noggrannt och
ar beredd att hoja avgifterna ytterligare vid behov. A0
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Oversikt dver arsavgiftens utveckling 2018-2022, kr/kvm och ar

730 730 730 764
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Foreningens banklén uppgar pé bokslutsdagen till 34 100 072 kr. Under &ret har foreningen amorterat 619 738 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 55 ar.

Foreningens har dessutom under éret tagit upp tva nya lan p& sammanlagt 7 000 000 kr (3 500 000 kr per styck)
for att finansiera ombyggnaden av varmeanldggningen i panncentralen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan 183
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 186

Under é&ret har, baserat pa kontraktsdatum, 13 bostadsrétter Gverlatits (forra aret dverléts 14 bostadsrétter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan
bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har
medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 8 701 8 321 8307 8076
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 086 -355 -361 -799
Eget kapital, tkr 10 440 11526 11870 12231
Taxeringsvarde, tkr 136 760 112 074 112 074 112 074
-varav byggnad, tkr 98 312 81231 81231 81231
Soliditet, % 22% 28% 28% 28%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 764 730 730 730
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 3214 2613 2671 2726
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta 26 20 23 o 25
Beléningsgrad (skuld/tax-varde), % 25% 25% 25% 26%
Avskrivning/m? byggnadsyta 109 111 126 123
Energikostnad/m? byggnadsyta 315 192 135 130
A
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng 1 166 200 0 7677 195 3037937 -354 973 11526 359
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rdkning -354 973 354 973 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 420 000 -420 000 0
Tanspréktagande
av fond for yttre
underhall -6 350 6350 0
Arets resultat -1 086111 -1 086 111
Belopp vid arets
utgéng 1166 200 0 8 090 845 2269314 -1 086111 10 440 248
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat f6re reservering/ianspraktagande av yttre fond 2682 964
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -420 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad f6r planerat underhall 6350
Arets resultat -1086 111
Summa till stimmans forfogande 1183204
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1183204
Ao
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Resultatrakning

2022-01-01
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2021-01-01

Rorelseintékter
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2022-12-31

2021-12-31

8700 945 8320957
51226 19 745
8752172 8 340 702
-7 355690 -6 225 058
-6 350 0

-462 582 -496 315
-546 576 -577 466
-1187370 -1 180 690
-9 558 568 -8 479 529
-806 396 -138 827
101 249

-279 815 -216 395
-279 714 -216 146
-1 086 111 -354 973

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

-1086 111
-420 000
6350

-1499 761

-354 973
-387 000
0

-741 973
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 39277128 40 130 475
Pagéende nyanlédggningar Not 10 5543 188 11 875
Summa materiella anliggningstillgingar 44 820316 40 142 350
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 44 820 816 40 142 850

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 12 364 0
Kundfordringar 24 534 24 688
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 47272 47212
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 135152 41 480
Summa kortfristiga fordringar 219322 113 380

Kassa och bank

Bank Not 14 2 889 403 1411281
Summa kassa och bank 2 889 403 1411281
Summa omséttningstillgangar 3108725 1524 661
Summa tillgangar . 47 929 541 41 667 512
A
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2022-12-31

HSB Brf Fastan i Sédra Sandby
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

2021-12-31

1166200 1166 200
8 090 845 7677 195
9257045 8 843 395
2269314 3037937
-1 086111 -354 973
1183204 2 682 964
10 440 248 11 526 359
0 5373 508

0 5373 508

34100 127 22 346 402
868 508 844 065
1049 077 436 750
17 130 10910
4542 -3324

1 449 908 1132 842
37 489 292 24767 644
37 489 292 30 141 152
47 929 541 41 667 512
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Kassaflodesanalys

2022-01-01
2022-12-31
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2021-01-01
2021-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode frain lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

-806 396 -138 827
1187370 1180 690
380 974 1041 863
101 249
-275 608 -217 162
105 466 824 951
-105 942 223739
963 716 377 429
963 240 1426 119
-5 865 336 -11 875
6380 217 -621 454
6 380 217 -621 454
1478 122 792 790
1411281 618 492
2889403 1411 281
7927790

A©
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna virderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avséttningar har
virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen &r
behérigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond fér yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhéll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av Iang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pé Gver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
14ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rédkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I fsrekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets stut till 14 005 433 kr.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. o

10



... HSB Brf Fastan i Sédra Sandby
Org nr 745000-3905

Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 8101 782 7748 976
Arsavgiftsbortfall bostider 0 2
Hyresintékt garage och bilplatser 346 204 315 881
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 321 640 321984
Avsatt till inre fond -102 397 -102 397
Ovriga intékter i verksamheten 602 0
Intékt andrahandsupplatelse 14 313 13 441
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18 801 23 074
8700 945 8 320 957
Ovrigt 51226 19 745
51226 19 745
Reparationer -582 477 -692 706
El -816 719 =723 097
Uppvarmning -2 203 947 -1 008 136
Vatten -319 597 -306 898
Renhallning -237 202 -268 713
Bevakningskostnader -226 104 -363 563
TV, bredband, iptelefoni -349 666 -298 296
Obligatoriska besiktningar 0 -28 911
Serviceavtal -75 653 0
Forvaltningskostnader -2 149 985 -2 132 688
Forsakringar -113 845 -108 176
Fastighetsskatt -264 564 -258 344
Ovriga driftskostnader -15932 -35 531
-7 355 690 -6 225 058

Not5  Underhall enligt plan

Underhall 6vrigt -6 350 0
-6 350 0
Externt revisionsarvode -15 000 -14 250
Ovriga férvaltningskostnader -86 155 -112 700
Kostnader dverlatelse och panter -28 902 -38 997
Foreningsverksamhet -500 0
Kontorsutrustning och -material -11 064 -13 729
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 852 -7321
Konsulter =77 314 0
Forbrukningsinventarier 0 -43 721
Medlemsavgifter HSB -47 800 -47 800
Arrende, hyra, leasing -188 994 -217 797
-462 582 -496 315

Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -323 223 -347 538
Ovriga arvoden -109 599 -102 780
Revisionsarvode -12 000 -12 000
Sociala avgifter -101 754 -115 148

-546 576 -577 466

Not 8  Avskrivningar o ik _ :

Byggnader -1 090 905 -1 084 225
Markanlaggningar -96 465 -96 465

-1 187 370 -1 180 690
AG
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Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2090
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 60 000 594 60 000 594
Arets investering byggnader 334023 0
Ingaende anskaffningsvirde mark 690 000 690 000
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 2 893 940 2893 940
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 918 557 63 584 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -21 810 769 -20 726 544
Arets avskrivningar byggnader -1 090 905 -1 084 225
Ingéende avskrivningar markanldggningar -1 643 290 -1 546 825
Arets avskrivningar markanliggningar -96 465 -96 465
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 641 429 -23 454 059
Utgaende redovisat virde 39277 128 40 130 475
Redovisade vérden byggnader 37 529 408 38286290
Redovisade vdarden mark 690 000 690 000
Redovisade virden markanldggningar 1057 720 1154 485
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1971 97 000 000 37000 000 134 000 000 109 000 000
Lokaler 1312000 1448 000 2 760 000 3074 000
98 312 000 38 448 000 136 760 000 112 074 000
Stillda séikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 37 872 300 37 872300
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda séikerheter 37 872 300 37 872 300

Arets Investering

Utgaende virde pagéende nyanldggningar

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar

11 875 0
5531313 11 875
5543188 11 875

Péagaende nyanldggningar avser ombyggnad/optimering av virmeanldggning i panncetralen och planeras vara

klart 2023 till en total utgift av 6 500 000 kr.

Medlemsandel HSB

Skattekonto

12

500

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav ;

500

500

47272

500

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar ’ -

47212

47272

47212
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsakring 28 843 27152
Férutbetald kabel-TV och bredband 62 685 14 328
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 624 0
135152 41 480

Not 14 Bank

Sparbanken Skéne 8520 8520
Sparbanken Skéne transaktionskonto 2 880 883 1402 761
2 889 403 1411281

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 0,82% 2022-12-30 35000 35000
Danske Bank 0,82% 2023-12-29 6413 000 140 000
Danske Bank 0,60% 2023-02-28 1411 600 0
Danske Bank 0,59% 2023-12-29 6413 244 140 000
SBAB Bank AB 2,43% 2023-01-11 4930980 140 000
SBAB Bank AB 0,57% 2023-07-17 3961 908 102 908
SBAB Bank AB 2,95% 2023-02-13 3478125 87 500
SEB 0,83% 2023-01-28 3991270 100 000
SEB 1,89% 2023-07-28 3465 000 70 000
34100 127 815 408

Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av l&ngfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 34100 127

Redovisad kortfristig del av l&ngfristig skuld

34100 127

Genomsnittsréntan vid rets utgdng 1,27%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppgé till 3261632
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 30 023 087
Summan av skuld som f6rfaller till betalning om mer &n 5 ar 0

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 844 065 850 806
Avsittning 102 397 102 397
Uttag -77 953 -109 138
868 508 844 065

Not 17 Aktuell skatteskuld

Avrets beriknade skatteskuld 17 130 10910
17130 10910

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 4542

-3324

4542

13
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

HSB Brf Fastan i S6dra Sandby
Org nr 745000-3905

Upplupen el, virme, renhallning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Sédra Sandby 2023
Robert Olsson Thord Karlsson
Vi ,
- /o
Mikael Skogh “Magnus Lagsson

Mattias Lindgrer/

VAar revisionsberttelse har avgivits 2023- 01 - | Z

Mimmi Hiller Alexandra Ong
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Fastan i Sédra Sandby, org.nr. 745000-3905

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fastan i
Sodra Sandby for rakenskapséaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmarksamhet pa informationen i forvaltningsberéttelsen att foreningen har ett underskott
under ret som framst beror pa att gasvarmekostnaderna har kat vasentligt under rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet or revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten or den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fdreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fastan i Sddra Sandby for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s aft bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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